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revision & radgivning

Bestyrelsespidtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Omegaparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af Arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 22. januar 2020

Bestyrelse ,
Anne Lise Honoré Kjeld Madsen Kirsten Bjerre
Formand Kasserer

Ellen Nielsen IngeziBen 5

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinere generalforsamling den 7 V/ Zp Z 2

%(17‘?/6// (A~

Dirigent
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revision & radgivning

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Omegaparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Omegaparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Omegaparken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2019 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgér af rsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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revision & radgivning

Den uathaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspitegning gere opmgrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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revision & radgivning

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Aarhus, den 22. januar 2020

statsautoriseret revisor
mne3913
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Foreningsoplysninger

revision & radgivning

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Omegaparken
Omegaparken 1-32
8260 Viby J

Hjemsted: Aarhus Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  4.123.000
Andelshavere: 24

Anne Lise Honoré, Formand
Kjeld Madsen, Kasserer
Kirsten Bjerre

Ellen Nielsen

Ingelise Bentzen

BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhej

Ordinzr generalforsamling atholdes 18. marts 2020
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revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omegaparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtzgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fallesbidrag er tilstrekkelige.

Endvidere er formalet at give krevede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlabne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift, indbetalt til fellesarealer og antenneafgift vedrerende regnskabsperioden indgér 1 resultatop-
gorelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med kassererens modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld), indeksregule-
ring af restgelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes betalinger pa ind-
gaet rentesikringsaftale (renteswap).

Andelsboligforeningen Omegaparken - Arsrapport for 2019 6



revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrz-
vede boligafgift er tilstrakkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslén
mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdian-
s&ttes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger verdianszttes andelsboligforeningens ejendom til dagsverdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en sarskilt opskrivningshenlzggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfzelde hvor dagsveardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsvaerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).
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revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

”Qverfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvardi ved nyudstedelse af andele, &ndrin-
ger i dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap), ndringer i dagsverdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes § 32 indgér de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgaelden er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets rest-
geld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsferes over lanets samlede lebetid. Det endnu ikke udgifisforte restbelgb pr. status-
dagen medtages i rsrapporten under prioritetsgaeld.

Finansielle instrumenter i form af indgéede aftaler om rentesikring (renteswap) vardiansattes til kostpris
pé aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien pa balance-
dagen. Arets regulering af dagsvaerdien pa renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsvardien er
opgjort af leveranderen af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgelden, da den an-
ses for en integreret del af belaningen af andelsboligforeningens ejendom. Verdien af renteswappen ind-
gar i beregningen af andelsvardien.

Ovrige gzldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Neogleoplysninger

De i note 17 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlasgge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
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revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgéar af note 18. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

revision & radgivning

Note 2019  Budget 2019 2018
(ej revideret)
Boligafgift 1.551.481 1.551.480 1.505.590
1 Lejeindtaegter 13.870 9.000 13.260
Vaskeriindtagter 7.506 5.040 7.561
2  Ovrige indtaegter 104.434 105.400 129.867
Indteegter i alt 1.677.291 1.670.920 1.656.278
3 Ejendomsskat, forsikringer og renovation -289.485 -306.000 -288.375
4  Drift af felleshus -28.272 -34.200 -26.491
5 Vedligeholdelse, labende -80.812 -180.000 -267.837
6 Administrationsomkostninger -164.325 -185.000 -158.110
Omkostninger i alt -562.894 -705.200 -740.813
Resultat for finansielle poster 1.114.397 965.720 915.465
7 Finansielle omkostninger -946.444 -965.000 -947.207
Finansielle poster netto -946.444 -965.000 -947.207
Arets resultat 167.953 720 -31.742
Arets resultat fordeles siledes:
Overfort fra vedligeholdelse af ejendommen -34.739 -85.000 -166.564
Overfort fra vedligeholdelse af ejendommen
fallesarealer -42.458 0 -91.700
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 170.000 85.000 60.000
Overfort til "Andre reserver" 92.803 0 -198.264
Overfort restandel af arets resultat 75.150 720 166.522
Overfert til "Overfort resultat" 75.150 720 166.522
T alt 167.953 720 -31.742
Andelsboligforeningen Omegaparken - Arsrapport for 2019 10



Balance 31. december

BRANDT

revision & radgivning

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Ejendomme, Omegaparken 1-32
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
43.350.000 43.030.000
43.350.000 43.030.000
43.350.000 43.030.000

32.374 0
51.497 52.832
83.871 52,832
710.646 584.251
794.517 637.083
44.144.517 43.667.083

Andelsboligforeningen Omegaparken - Arsrapport for 2019
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Balance 31. december

revision & radgivning

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Andelsindskud 4.123.000 4.123.000
10 Reserve for opskrivning af ejendom 22.724.425 22.404.425
11 Overfort resultat -12.692.417 -12.442 300
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 14.155.008 14.085.125
12 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 131.936 39.133
13 Reserveret til kursudsving 600.000 2.700.000
Andre reserver 731.936 2.739.133
Egenkapital i alt 14.886.944 16.824.258
Geldsforpligtelser
14 Geld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter 29.235.869 26.810.602
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 29.235.869 26.810.602
15 Anden gald 21.704 32.223
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 21.704 32.223
Gzldsforpligtelser i alt 29.257.573 26.842.825
Passiver i alt 44.144.517 43.667.083
16 Eventualforpligtelser
17 Negleoplysninger
18 Beregning af andelsvaerdi
19 Oplysninger om stotte fra staten
Andelsboligforeningen Omegaparken - Arsrapport for 2019 12



Noter

revision & radgivning

2019  Budget 2019 2018
(ej revideret)
1.  Lejeindtaegter
Lejeindtegt fra sal 3.350 2.000 3.200
Lejeindtagt fra varelser 10.520 7.000 10.060
13.870 9.000 13.260
2.  Ovrige indteegter
Antennebidrag 103.534 104.400 100.367
Gebyrer ved salg af andele 0 0 11.600
Ventelistegebyr 900 1.000 1.100
Indbetalt til fellesarealer 0 0 16.800
104.434 105.400 129.867
3. Ejendomsskat, forsikringer og renovation
Ejendomsskatter 213.648 214.000 213.433
Forsikringer 45.337 47.000 44.649
Renovation 30.500 45.000 30.293
289.485 306.000 288.375
4. Drift af faelleshus
Varme 12.833 15.000 10.696
El 8.544 11.000 8.898
Rengering i frelleshus 2.625 3.200 3.150
Rengeringsartikler m..v 451 2.000 1.120
Vand 3.819 3.000 2.627
28.272 34.200 26.491
5.  Vedligeholdelse, lsbende
Reparation og vedligeholdelse felleshus mv. 3.615 10.000 9.573
Reparation og vedligeholdelse 34.739 85.000 166.564
Vedligeholdelse fxllesarealer 42.458 85.000 91.700
80.812 180.000 267.837
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revislon & radgivning

Noter

2019  Budget 2019 2018
(ej revideret)

6. Administrationsomkostninger

Revisorhonorar 18.750 20.000 18.875
Gebyrer m.v. 4.856 4.500 3.583
Kontorartikler 301 2.000 3.330
Kontingenter 6.911 9.000 6.818
Skattefri godtgerelse 3.150 3.500 3.500
Bestyrelsesmeder og andre mader 864 0 2.347
Bidrag til arrangementer og kurser 5.870 6.600 7.908
Vedligeholdelsesplan 1.643 20.000 0
Kabel-tv 103.230 104.400 100.499
Valuarvurdering 18.750 15.000 11.250

164.325 185.000 158.110

7.  Finansielle omkostninger

Ydelse prioritetsgzld 96.923 110.000 105.098
Renteaftale Nykredit Bank 849.521 855.000 842.109
946.444 965.000 947.207
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Noter
31/12 2019 31/122018
8. Ejendomme, Omegaparken 1-32
Anskaffelsessum 1. januar 20.625.575 20.625.575
Anskaffelsessum 31. december 2019 20.625.575 20.625.575
Opskrivninger 1. januar 22.404.425 22.374.425
Arets opskrivning 320.000 30.000
Opskrivninger 31. december 2019 22.724.425 22.404.425
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 43.350.000 43.030.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 38.500.000 38.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 3. september
2019 af ejendomsmagler og valuar Nordicals, Aarhus. Den offentlige ejendomsvurdering 1.

oktober 2019 udger 38.500.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,91 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo hgje-

re krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

9. Likvide beholdninger

Kassebeholdning 8.744 3.637
Nykredit Bank Aftalekonto 278.497 278.497
Nykredit Bank Netkonto 423.405 302.117
710.646 584.251

10. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 22.404.425 22.374.425
Arets vardiregulering 320.000 30.000
22.724.425 22.404.425
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Noter
31/12 2019 31/122018
11. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -12.442.300 -12.532.479
Arets overforte overskud eller underskud 75.150 166.522
Zndring kursregulering 0 -31.140
Zndring renteaftale -2.425.267 -45.203
Overfort fra reserveret til kursudsving 2.100.000 0
-12.692.417 -12.442.300
12. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 39.133 237.397
Anvendt henszttelse -34.739 -166.564
Reserveret jf. resultatdisponeringen 170.000 60.000
Anvendt henszttelse fellesarealer -42.458 -91.700
131.936 39.133
13. Reserveret til kursudsving
Reserveret 1. januar 2.700.000 2.700.000
Overfort til overfort resultat -2.100.000 0
600.000 2.700.000
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Noter
31/12 2019 31/12 2018
14. Ge=ld til realkreditinstitutter inkl. finansielle
instrumenter Kursvardi
Saldo primo 15.570.000 15.570.000 15.570.000
Markedsvaerdi renteaftale 13.665.869 13.665.869 11.240.602
29.235.869 29.235.869 26.810.602
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 15.570.000 15.570.000

Nykredit obligatinslan, variabel rente, CIBOR 3, opr. kr. 15.570.000.
Renten fastszttes 4 gange om aret. Renten for 4. kvartal 2019 0,0 % p.a. Restlgbetid 18,25 ar.

Rentesikring markedsvardi. Aftalen lgber til 30/12 2037 og har en markedsverdi pr. 31/12 2019
med et tab pa kr. 13.665.869.

Aftalen om renteombytning med rentetrappe. Renter er i 2008 4,25 % p.a. med stigning 0,11 % p.a.
til slut 2019, hvor renten udger 5,35 % p.a. I 2019 har renten derfor vaeret 5,35 % p.a.

Aftalen sikrer CIBOR 3 lanet, oprindeligt kr. 15.570.000.

15. Anden gzld
Skyldig revisor 11.750 11.750
Skyldige omkostninger 9.954 20.473
21.704 32.223
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Noter

16. Eventualforpligtelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 25.000.000 i forbindelse med byggeriet af Omegaparken.
Ejerpantebrevet ligger i depot hos Nykredit..

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17, Negleoplysninger, Feltnr. E1.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Leveranderen af aftale om rentesikring Nykredit Bank A/S kan i henhold til aftalen krave, at an-
delsboligforeningen stiller yderligere sikkerhed. 31/1 2013 har Nykredit Bank A/S oplyst felgende:
"Det bekreftes hermed, at Nykredit Bank A/S fremover ikke vil stille krav om yderligere sikkerhed
for andelsboligforeningens nuverende finansielle forretninger med banken".

17. Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Omegaparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:
31/122017 31/122018 31/12 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltor. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2.156 2.156 24 2.156
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, keldre, garager m.v. 222 222 1 222
B6 Ialt 2.378 2378 25 2.378
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17.

Feltnr.
C1

c2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
G1

G2

G3

Neogleoplysninger (fortsat)

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? O O ]
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? 0 ] O
Ar
Foreningens stiftelsesar 1992
Ejendommens opfarelsesar 1993
St kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? O (%
Anskaffel- Valuar-  Offentlig
‘Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien L] M O
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 43.350.000 18.230
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt verdi ialt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 731.936 308
Forklaring pi udregning: F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? O
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? |
Er der tinglyst en tilbagekebskiausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O
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Noter

17. Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring péd udregning:
Ultimo méredens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 129.290 *12/ 2.156 720
H2  Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 2.156 0
H3 Boliglejeindtagter 0  *12/ 2.156 0

Forklaring pi udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017 Ar2018 Ar2019

Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m? Kkr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag) pr. andels m2 de sidste 3
ar 20 -15 78
Forklaring pi udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (G=ldsforpl. - oms®tningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 6.565
K2 +(G=ld - oms&tningsaktiver) 13.202
K3  Teknisk andelsveerdi 19.767
Feltnr. Set kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O %
Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. dr
m? ultimo dret i alt (B6)
Ar2017  Ar2018  Ar2019
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lsbende 46 113 34
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 46 113 34
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Noter

17. Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pd udregning:
(Regnskabsmessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100

Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pé balancedagen

Feltnr. %
P  Friverdi (gzldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 33
Forklaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017  Ar2018  Ar2019
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr.m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 0 0 0

Supplerende nogletal i avrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet felgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 17.857 16.190
Valuarvurdering 20.107 18.230
Anskaffelsessum (kostpris) 9.567 8.673
Galdsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 13.202 11.969
Foresléaet andelsvardi 6.565 5.952
Reserver uden for andelsvardi 339 308
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 720
Omkostninger mv. i pet. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 5
Ovrige omkostninger 32
Finansielle poster, netto 63
Afdrag 0
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter _ %

Andelsboligforeningen Omegaparken - Arsrapport for 2019 21

e



BRANDT

revision & radgivning

Noter

18. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsveardi) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 14.155.008

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig vaerdi 29.235.869

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursvardi -29.235.869
14.155.008

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.123.000

Veardi pr. fordelingstal 3,4332

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 6. marts 2019) _ 34

Fordelingen af andelsverdien pé typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
9 144.000 1.296.000 494.378 4.449.403

7 173.000 1.211.000 593.940 4.157.583

8 202.000 1.616.000 693.503 5.548.022

24 519.000 4.123.000 1.781.821 14.155.008

Bestyrelsen gor opmaerksom pé, at prisforslaget er baseret pd en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er geldende i maks 18 méneder, og kan kun indga i arsrapporten/an-
delskroneberegningen en gang.

19. Oplysninger om stette fra staten

Foreningen har modtaget stotte fra staten og/eller kommunen til etablering af andelsboligforening-
en. Af denne stotte kan 583.623 kr. jf. § 160 k i lov om almene boliger kraeves tilbagebetalt ved
salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligfor-
ening.
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Note 20 Indbetalt boligafgift

1/5-

2019 1/1-30/4 31/12
8 boliger 4 kr. 6.226 pr.

maéned. 199.232  398.464
7 boliger 4 kr. 5.421 pr.
méned. 151.788  303.576
9 boliger 4 kr. 4.615 pr.
méned. 166.140  332.280

revision & radgivning

Budget
2019 2018

1.551.480

1.551.480 1.551.480 1.505.590

Note 21 Anvendt henszttelse til vedligeholdelse
Udskiftning af lase

Fugereparation nr. 28

Tagreparation nr. 24

El pzrer

Tagreparation nr. 13

Tagreparation nr. 8

VVS reparation

Temrer

Note 22 Anvendt til vedligeholdelse af fellesarealer
Kloakservice

Snerydning og saltning

Vedligeholdelse gartner

Planter og krukker

Lamelhegn

Hzkplanter

Beskaring

Stottekant terrasse

3.381
4.543
9.066
84
4.655
6.993
1.188
4.829
34.739

744
4.375
34.800
1.035
669
835

42.458
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Note 23 Reparation og vedligeholdelse falleshus m.v.
Diverse anskaffelser felleshus 3.351
3.351
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Note 24 Budgetforudsaetninger m.v. 2020
Bestyrelsen foreslar:

at boligafgifterne pr. maned fastseettes siledes:

Nuvarende

boligafgift  Andring
A-huse 105 m2 6226 121
B-huse 91 m2 5421 105
C-huse 77 m2 4615 89

Indbetaling til drift af fzellesarealer
Pr. 1. maj er belgbet ind. I boligafgiften

Leje af vaerelse
Perioden april - september, kr. 80
Perioden oktober - marts, kr. 100

Leje af salen

Perioden april - september, kr. 300
Perioden oktober - marts, kr. 350
Hele aret: 5 timers leje : kr. 150

Leje af kekken, hele dret:
100 kr.

Betaling for vaskekort
270 kr. vaskekort for 20 vaske
eller kr. 13,50 pr. vask.

Ventelistegebyr
100 kr. &rligt

Fra 1/5
2020

6.347

5.526
4.704

Antenneafgifterne reguleres manedlig i overensstemmelse med YouSee's

forhojelser:

FuldPakke
MellemPakke
GrundPakke

Fra 1/1 2020

515
370
160

revision & radgivning
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BUDGET 2020

Indtegter:
Boligafgift jan-april
Boligafgift maj-dec
Indb fxllesarealer
Indb antenne
Vaskekort

Leje af sal

Leje af varelser
Fotokopi/bilvask
Ventelistegebyr
Gebyr v/salg

Indt 2020 1.683.512
Udg 2020 1.657.500
Overskud 26.012

Reng art ovr drift

Ovr Fellesomkost
Ejd skat

Renovation
Forsikringer
Skattefri godtgorelse
ABF kontingent
Meodeudg/reprasenta
Fellesarrangement
Opkr gebyr
Kontorart + porto
Revisor
Rep/vedligeh

Ved] fxllesareal
Kabel tv
Vedligeholdelsesplan
Valuarvurdering

Finansielie omkost/indt.
Renteswap

Renteaft Nykredit
Renteindtzgter

517.160
1.054.352

95.000
3.000
3.000

10.000

1.000

1.683.512

10.000
5.000
25.000
8.000
2.000
15.000

65.000

214.000
40.000
50.000

3.500
9.000
3.000
7.000
5.000
2.000
23.000
65.000
60.000
95.000
30.000
21.000

627.500

905.000
60.000

965.000 965.000

Realiseret
2019
517.160
1.034.321

103.534
7.506
3.350

10.520

900

1.677.291

1.677.291
1.509.338
167.953

8.544
3.819
12.833
2.625
451

65.000 28.272

213.648
30.500
45.337

3.150
6.911
864
5.870
4.856
301
18.750
38.354
42.458
103.230
1.643
18.750

627.500 534.622

96.923
849.521

1.657.500

946.444  946.444

28.272

534.622

1.509.338
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