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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2023 for Andelsboligforeningen
Omegaparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beh&ftet med ejendomsforbehold ud over de anfor-
te, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurde-
ringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 29. februar 2024

Bestyrelsen
"’ P 7
Ellen K. Nielsen KJeld Madsen Klrsten Bjerre
Formand Kasserer
Bente Christensen Bifger Han e

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinere generalforsamling den

Dirigent
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RSM

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Omegaparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Omegaparken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af andels-
boligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Omegaparken har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse og
noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for

den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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RSM

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidan-
ne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place- |
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabyhoj, den 29. februar 2024

RSM Danmark

Statsautorisgret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
mne3913
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Omegaparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og

C, andelsboliglovenarsrapporten.

Formalet med érsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvi-
gelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i hen-
hold til budgettet har varet tilstrackkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, falleshus m.v. indtagtsfores lobende. Disse indtagter er ikke nedvendigvis periodi-
seret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, laneomkostnin-
ger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af lan (prioritetsgzld), indeksregulering af restgalden
vedrerende indekslén, renter af bankgaeld og kreditter samt negative renter af bankindestender. Herudover
indrenges betalinger péa indgaet rentesikringsaftale.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor lanet hjemtages, nar
belobene anses for uvasentlige. Vasentlige laneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets sam-
lede lobetid.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pa andelsboligfor-
eningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfort beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkravede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hejeste vardi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa ba-
lancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imodegéelse af
tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedroerende det efterfolgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tilleegs-
vardi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. 1 posten fragéar beleb, der er overfort
til andre reserver, herunder reserverede belob til imedegaelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens
ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belob til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-
serve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af veerdiforringelse
m.v. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun kan anvendes i henhold til
reglerne for Grundejernes Investeringsfond. I henhold til vedteegternes § XX indgér de reserverede belob ik-
ke i beregningen af andelsvardien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgar séledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgalden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgaldens nominelle vardi ved laneoptagelsen, indregnes dermed i resultatop-
gorelsen over lanets lobetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering
af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet, for-
deles og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. statusdagen
medtages i arsrapporten under prioritetsgeld.

Renteswap

Den indgéede aftale om rentesikring (renteswap) vardiansattes til renteswapaftalens basisvardi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvardien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandoren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsvaerdien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens lobetid uden
vaerdiansttelsesjusteringer.

Ovrige geldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

(vrige noter

Neogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af note 12, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 13. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der lov-
ligt kan vedtages en hojere andelsveardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
galdende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vare

vaesentlige justeringer i vardien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en eventuel
aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
gjendom, reserve til imodegaelse af vardiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtegternes § 30 indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdi.

Aftalen om rentesikring (renteswap) vardiansattes til basisvardi i arsregnskabets balance. Denne verdi
indgar ogsa i beregningen af andelsvaerdien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance vardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er ejendommens
vaerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2023 Budget 2023 2022
(ej revideret)
Indteegter, andelshavere 1.722.239 1.722.240 1.634.758
1 Indtaegter, andre 8.000 7.000 8.910
Vaskeriindtagter 10.590 7.000 5.660
2 Ovrige indtagter 95.610 96.000 99.550
Indtaegter i alt 1.836.439 1.832.240 1.748.878
3 Ejendomsskat, forsikringer og renovation -319.755 -323.000 -309.011
4  Dirift af feelleshus -40.628 -58.000 -41.588
5 Vedligeholdelse, lobende -194.070 -305.000 -140.661
6 Administrationsomkostninger -144.318 -157.000 -167.932
Omkostninger i alt -698.771 -843.000 -659.192
Resultat for finansielle poster 1.137.668 989.240 1.089.686
Finansielle indtagter 6.667 0 0
7 Finansielle omkostninger -941.756 -970.000 -947.981
Finansielle poster netto -935.089 -970.000 -947.981
Arets resultat 202.579 19.240 141.705
Forslag til resultatdisponering:
Overfort fra vedligeholdelse af ejendommen -102.343 -200.000 -67.754
Overfort fra vedligeholdelse af ejendommen
fellesarealer -91.727 -90.000 -72.907
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 365.000 365.000 210.000
Overfort restandel af arets resultat til
egenkapital 31.649 -55.760 72.366
Disponeret i alt 202.579 19.240 141.705
Arets resultat 202.579 19.240 141.705
Likviditetsresultat i alt 202.579 19.240 141.705
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Balance 31. december

RSM

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

8 Ejendom
Anlagsaktiver i alt
Omszetningsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

9 Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
20.625.575 20.625.575
20.625.575 20.625.575

58.259 54.821
58.259 54.821
1.347.858 1.148.719
1.406.117 1.203.540
22.031.692 21.829.115
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Balance 31. december

RSM

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Andelsindskud 4.123.000 4.123.000
Overfort resultat m.v. -3.038.176 -2.209.404
Egenkapital for andre reserver 1.084.824 1.913.596
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 327.909 156.979
Andre reserver 327.909 156.979
Egenkapital i alt 1.412.733 2.070.575
Gazldsforpligtelser
10 Geld til realkreditinstitutter 20.607.211 19.746.790
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 20.607.211 19.746.790
Anden gald 11.748 11.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.748 11.750
Gzldsforpligtelser i alt 20.618.959 19.758.540
Passiver i alt 22.031.692 21.829.115
11 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
12 Nogleoplysninger
13 Beregning af andelsveerdi
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Egenkapitalopgerelse 31. december

2023 2022
Andelsindskud
Andelsindskud 0 4.123.000
Tilgang af nye andele 4.123.000 0
4.123.000 4.123.000
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud -2.209.404 -9.833.400
Andring renteaftale -860.421 7.551.630
Restandel af arets resultat 31.649 72.366
-3.038.176 -2.209.404
Egenkapital for andre reserver 1.084.824 1.913.596
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 156.979 87.640
Reserveret jf. resultatdisponering 365.000 210.000
Anvendt hensettelse faellesarealer -91.727 -72.907
Anvendt hensattelse -102.343 -67.754
327.909 156.979
Andre reserver i alt 327.909 156.979
Egenkapital i alt 1.412.733 2.070.575
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Noter

2023 Budget 2023 2022
(¢j revideret)

1.  Indtzegter, andre

Lejeindtaegt fra sal 1.100 1.500 2.650
Lejeindtaegt fra vaerelser 6.900 5.500 6.260
8.000 7.000 8.910

2.  Ovrige indtegter

Antennebidrag 93.710 94.500 90.125
Gebyrer ved salg af andele 0 0 7.500
Salg fotokopier 0 0 25
Ventelistegebyr 1.900 1.500 1.900

95.610 96.000 99.550

3.  Ejendomsskat, forsikringer og renovation

Ejendomsskatter 214.059 215.000 214.015
Forsikringer 62.776 60.000 56.086
Renovation 42.920 48.000 38.910

319.755 323.000 309.011

4. Drift af faelleshus

Vand og varme 14.574 20.000 14.713
El 9.177 18.000 13.361
Rengering i felleshus 16.373 18.000 13:232
Rengeringsartikler m..v 504 2.000 282

40.628 58.000 41.588

S.  Vedligeholdelse, lobende

Reparation og vedligeholdelse falleshus mv. 27.503 15.000 4.748
Reparation og vedligeholdelse 74.840 200.000 63.006
Vedligeholdelse fxllesarealer 91.727 90.000 72.907

194.070 305.000 140.661
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2023 Budget 2023 2022
(ej revideret)
AdministrationsomKkostninger
Revisorhonorar 24.500 28.000 21.250
Gebyrer m.v. 6.154 5.000 4.746
Kontorartikler 0 3.000 1.784
Kontingenter 8.003 10.000 8.142
Skattefri godtgoerelse 3.500 3.500 3.500
Bestyrelsesmeder og andre moder 1.451 3.500 3.853
Bidrag til arrangementer og kurser 6.347 7.000 4.280
Vedligeholdelsesplan 0 0 31.278
Kabel-tv 94.363 97.000 89.099
144.318 157.000 167.932
Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 0 0 5.233
Renter prioritetsgeld 616.136 900.000 159.262
Renteaftale Nykredit Bank 325.620 70.000 783.486
941.756 970.000 947.981
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31/12 2023 31/12 2022
8. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 20.625.575 20.625.575
Anskaffelsessum 31. december 2023 20.625.575 20.625.575
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 20.625.575 20.625.575
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 38.500.000 38.500.000
9. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 9.552 4.609
Nykredit Bank Aftalekonto 279.239 276.548
Nykredit Bank Netkonto 984.056 867.562
Nykredit erhvervskonto 75.011 0
1.347.858 1.148.719
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31/12 2023 31/12 2022
10. Geld til Renter og ~ Afdrag i
realkreditinstitutter bidrag aret Kursveerdi
Nykredit 616.136 0 15.260.624 15.570.000 15.570.000
Markedsvardi renteaftale 325.620 0 5.037.211 5.037.211 4.176.790
Pantebrevsrestgald 20.607.211 19.746.790
Prioritetsgzeld i alt 941.756 0 20.297.835 20.607.211 19.746.790
Betalte renter 941.756
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 20.607.211 19.746.790
20.607.211 19.746.790
Andel af geld, der
forfalder efter 5 ar 15.570.000 15.570.000

Nykredit obligationslan, variabel rente, CIBOR 3, Opr. kr. 15.570.000.

Renten fastszttes 4 gange om aret. Renten for 4. kvartal 2023 4,0386 % p.a. Restlobetid 14,25 4r.

Rentesikring markedsvardi. Aftalen leber til 30/12 2037 og har en markedsverdi pr. 31/12 2023 med et

tab pa kr. 5.037.211.

Aftale om renteombytning med rentetrappe. Renten er i 2008 4,25 % p.a. med stigning 0,11 % p.a. til
slut 2019, hvor renten udger 5,35 % p.a. 1 2023 har renten derfor veeret 5,35 % p.a.
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11. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 15.570 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi 31. december 2023 udger 20.626 t.kr.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev nominelt 25.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige veerdi 31. december 2023 udger 20.626 t.kr. Ejerpantebrevet er i andelsboligfor-
eningens behold.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 583.623 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stotte fra staten er ligeledes oplyst i note 12, Nogleoplysninger, Feltnr. G1.

Hzftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med deres
indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 12, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring

Leverandoren af aftale om rentesikring Nykredit Bank A/S kan i henhold til aftalen krave, at
andelsboligforeningen stiller yderligere sikkerhed. 31/1 2013 har Nykredit Bank A/S oplyst folgende:
"Det bekraftes hermed, at Nykredit Bank A/S fremover ikke vil stille krav om yderligere sikkerhed
for andelsboligforeningens nuvarende finansielle forretninger med banken."

12. Nogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi og er primart udregnet pa baggrund af area-

ler. I Andelsboligforeningen Omegaparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for
den enkelte andelshaver.
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12.

Neogleoplysninger (fortsat)
Lovkraevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om for-
eningens okonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

31/12 2021  31/12 2022 31/12 2023
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2.156 2.156 24 2.156
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 222 222 1 222
B6 lalt 2.378 2.378 25 2.378
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved B
opgorelse af andelsveerdien? J OJ L
C2  Hoyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? OJ OJ O
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1992
D2  Ejendommens opforelsesar 1993
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
E1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? ]
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af B
andelsveerdien L) ]
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? OJ
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 43.350.000 18.230
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12. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.

K1
K2

K3

Andre reserver (F3)
m? ultimo iret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 327.909 138
Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? O

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? OJ

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 146.716  * 12/ 2.156 817
Erhvervslejeindtegter 0 2. 2.156 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 2.156 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
kr. pr.m>  kr. pr. m?* Kkr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 82 66 94

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pi udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsvardi 6.595
+ (Gzld - omsatningsaktiver) 8.911
Teknisk andelsvaerdi 15.506
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12.  Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Saet kryds Ja Nej
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering OJ
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023

Feltnr. kr. pr. m?> kr.pr. m? Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lebende 52 59 82
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 52 59 82

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friverdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejen-
dommens regnskabsmassige verdi) 0
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar2022 Ar2023
Feltnr. kr. pr.m?>  Kkr. pr. m?  Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 0 0 0

Supplerende nogletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker til
at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i
vardierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 17.857 16.190
Valuarvurdering 20.107 18.230
Anskaffelsessum (kostpris) 9.567 8.673
Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 8911 8.079
Foreslaet andelsverdi 6.595 5.979
Reserver uden for andelsvaerdi 152 138

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 817
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12. Negleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 12
Ovrige omkostninger 31
Finansielle poster, netto 57
Afdrag 0
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter _ %

13. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardianszttelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, (han-
delsveerdi) samt vedtagternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 1.084.824
Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 3. september
2019 43.350.000
Ejendommens kostpris -20.625.575
23.809.249
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeld, regnskabsmaessig veerdi 20.607.211
Prioritetsgeld, kursvaerdi -20.297.835
24.118.625
Reserveret til kursudsving m.v. -9.900.000
14.218.625
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.123.000
Verdi pr. fordelingstal 3,45

Senest vedtagne andelsveardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 7. marts 2023) . 3M
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13. Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsverdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr.  Andelsveerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
9 144.000 1.296.000 496.600 4.469.400

7 173.000 1.211.000 596.610 4.176.269

8 202.000 1.616.000 696.620 5.572.956

24 4.123.000 14.218.625

Bestyrelsen gor opmarksom pa, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og séle-
des omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Javnfor
denne bestemmelse kan ejendommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den
1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere
valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsvaerdier.
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Note 14 Indbetalt boligafgift

2023 1/1-30/4  1/5-31/12
8 boliger 4 kr. 6.604 pr.

maned. Pr. 1/5 kr. 7.066. 211.328 452.224
7 boliger 4 kr. 5.750 pr.
maned. Pr. 1/5 kr. 6.152. 161.000 344.512
9 boliger 4 kr. 4.894 pr.
maned. Pr. 1/5 kr. 5.236 176.184 376.992

Note 15 Anvendt henszettelse til vedligeholdelse
Diverse VVS reparationer i huse
Tomrer hus 5

Aura reparation lys - ventilator m.v.
Temrer ventilationsrer samt dergreb
Tomrer udskiftning af gummilister
Murer hus 3-5 og 12

Note 16 Anvendt til vedligeholdelse af faellesarealer
Havelage

Vimpel

Undersogelse kloak m.v.

Snerydning og saltning

Vedligeholdelse gartner

Planter og krukker samt gedning m.v

Note 17 Reparation og vedligeholdelse faelleshus m.v.

You see abonnement
Tv m.v.
Diverse anskaffelser falleshus

1.722.240

Budget
2022

RSM

2021

1.722.240

1.634.756

1.594.725

26.040
2.023
11.729
5.012
22979
4.057

74.840

12.500
357
4.572
9.000
64.030
1.268

91.727

3.328
22.080
24095

27503
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Note 18 Budgetforudsaetninger m.v. 2024
Bestyrelsen foreslar:

at boligafgifterne pr. maned fastszettes saledes:

Nuvarende

boligafgift  ZAndring
A-huse 105 m2 7066 130
B-huse 91 m2 6152 113
C-huse 77 m2 5236 96

Indbetaling til drift af feellesarealer
Pr. 1. maj 2018 er belebet incl. I boligafgiften

Leje af vaerelse
Perioden april - september, kr. 100
Perioden oktober - marts, kr. 100

Leje af salen

Perioden april - september, kr. 300
Perioden oktober - marts, kr. 350
Hele aret: 5 timers leje : kr. 150

Leje af kekken, hele aret:
kr. 100

Betaling for vask og terretumbler
kr. 20 pr. vask

kr. 20. pr brug af terretumbler

kr. 10 pr. brug af rulle

Ventelistegebyr
100 kr. arligt

RSM

Fra 1/5
2023

T 7.1%

6.265
2.332

Antenneafgifterne reguleres manedlig i overensstemmelse med YouSee's

forhojelser:

FuldPakke
MellemPakke
GrundPakke

Fra 1/1 2024

650
495
253
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BUDGET 2024

Indteegter:
Boligafgift jan-april
Boligafgift maj-dec
Indb fazllesarealer
Indb antenne
Vaskekort

Leje af sal

Leje af vaerelser
Fotokopi/bilvask
Ventelistegebyr
Gebyr v/salg

Indt 2024
Udg 2024
Overskud

Udgifter
Drift faelleshus

El

Vand
Varme
Rengering
Reng art
Rep/vedh

Ovr Fellesomkost
Ejd skat

Renovation
Forsikringer
Skattefri godtgerelse
ABF kontingent
Meodeudg/representa
Fellesarrangement
Opkr gebyr
Kontorart + porto
Revisor
Rep/vedligeh

Vedl fzllesareal
Kabel tv
Vedligeholdelsesplan
Overfort til reserver

Finansielle omkost/indt.
Renteswap

Renter Nykredit
Renteindtaegt

1.894.652
1.903.000
-8.348

ovr drift

586.864
1.195.288
95.000
9.000
1.000
6.000

1.500

1.894.652

18.000

5.000
15.000
18.000

2.000
25.000
83.000

200.000
50.000
70.000

3.500
8.000
3.500
8.000
5.000
3.000
29.000

150.000

150.000
95.000

75.000

850.000

900.000
70.000

970.000 _ 970.000
1.903.000

Realiseret
2023

1.722.239
93.710
10.590

1.100
6.900

1.900

1.836.439

1.836.439
1.633.860
202.579

9.177

3.684

10.890

16.373

504

27.503

83.000

214.059
42.920
62.776

3.500
8.003
1.451
6.347
6.154

24.500
74.840
91.727
94.363

850.000

325.620
616.136

(6.667)

970.000 935.089

68.131

630.640

RSM

68.131

630.640

935.089

1.633.860
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